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Textliehe Festsetzungen

1. Gebéudeseiten mit besonderen Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrsldrm
in_den allgemeinen Wohngebieten
3 9 (17 24 BBauG)

Entsprechend der sehalltechnizehen Berechnung vom 06.08.85 sind an den

L]

Gebiudeseiten, wie im Plan naehfolgend gekennzeichnet, Schallsehutzfenster
gem. VDI 2719 in Aufenthalisriiumen (84456 BauQ NW) einzubsuen. Alle
3 moglichen Schallnebenwege miissen eine wn 10 dB (A) bessere Schall-
diammung als das betrigbsfertige Fenster besitzen. Fiir Riume, die dem
RN ""\,ll davernden Aufenthalt von Menschen dienen, ist dies insbesondere fiir die
Ate \ '.II '-LT Wanddiimmung, die Rolladenkisten und die Dachflichen im Baugenchmi-
AL gungsveriahren zu priifen bzw. zu fordern, da dic SchalldimmaBe auch dafir

gelten.
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2, Zuléissigkeit im Allgemeinen Wohngebiet (WA) (§ 1 (6) BauNVO)

Die in § 4 (3) BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise zuliissigen Vorhaben sind

ausgeschlossen.

3. Zuldssigkeit im Mischgebiet (MI) (§1(5H72 BauNVO]

Die in & & (2) Nr. 7 aufgefiihrten allgemein zuliassigen Tankstellen sind

ausgesehlossen,

4. Zuldssigheit im Kerngebiet (MK)

4.1 Sonstige Wohnungen gem. § 7 (2) Nr. 7 BauNVO sind oberhalb des

Erdgesehosses zuliissig,
(Wegen der Wahrung der allgemeinen Zweckbestimmung des MEK-Ge-
bietes (§ 15 BauNVO) ist im Baugenehmigungsverfahren darauf zu
achlen, dat} der Anteil der Wehnungen insgesamt 50 % der Geschol-
{liiche nieht iibersteigt.)

4.2 Gemaf § 1 (6) Nr. 1 BauNVO werden die in § 7 Abs. 3 Nr., 2 BauNVO
ausnahmsweise zulissigen Wohnungen nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

2.3 Gemdl §F 1 (5) BauNVO werden die in 9 7 (2) Nr. 2 BauNVO
autgetilbrten Belriecbe als ausnahmsweise zuliissig festgesetzi.

4.4 Gem#dH § 1 () Nr. 1 BauNVO werden die in § 7 (3} Hr. 1 BauNvo
aufgefilhrten Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

b. Gestaltung (§ § (4) BBauG und § 81 BauO NW)

3.1 Dachneigungen urd-Eiestpiebtungen—sind im Plan [eslgesetzt.

2.2 Dachgauben sind bei 309 Dachneigung unzulissig.

5.3 Dachgauben sind bei 459 Dachneigung bis zur Hiillle der Trauflinge
zulissig.

2.4 e Drempelhdhe betriigt bei 307 Dachneigung 0,5 m, bei 45° Dach-
neigung 0,8 m.

Nachrichtliche Ubernahme (§ ¢ Abs. 6 BBau()
Das gesamte Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone [lIb des Verbands-
wasserwerkes Langenfeld/Monheim.
Die in orange eingetragenen Anderungen, Erginzungen
|| und Streichungen erfolgten sufgrund von Auflagen in
| der Genehmlgungsverflgung des Reglerungsprisidenten
'| vom 05,01,1987, denen der Ret der Stadt am 03.02.87
:| beigetreten 1ist,
| Die Eintragung der Aufpflasterung innerhalb der Bffent-
'| lichen Verkehrsfliche der MontessoristraBe wird dem
RetsbeschluB vom 24,06,1986 zugeordnet,
|| hengenfeld, den 04,02;9987
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1. Ausfertigung
Bestand Art der baulichen Mutzung Mafi der baulichen MNutzung Bauwaise, Baulinien, Baugrenzen . Flachen tir den Gemeinbedart Verkahrafldchen Flachen fur Ver- und Entsorgungsaniagen Grintidchen Sonetige Festastzunger K.ennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen Rechtsarundiagen
. 3ebaude und Signaturen (§ 5 Abs 1 M % SBauG v §1 Abs, 2 urd 3 dar BauNy D) %9 Abs. 1 Nr.1 BRauG u §§ 16 - 21 BauNVO} (59 Abs 1 Nr. 2 u. 8 BBauG und §§ 22, 23 BauNvO) (§ 9 Abs 1 Nr. 5 BBau&) (§9 Abs. 1 Mr. 11 BBauG) (53 Abs 1 Nr.12 u 14 BBauG) (& 2 Aka 1 Nr. 13 u. 25 BRauG) 4 g (5 & Abs. 5 u. 6 BRaWG und Wassarflachen| e g
Zah! der Vollgeschosse als . ; : Wit .. honite: L___ | StraBenverkehrsflichen £y, [_'_‘ Flachen fiir Versargungs- und Entsorgungs- 771 éffenliiche Grinfidchen v~ T Flachen fur Slgllpiatze od. Geregsn (§ 2 Abs 1 Nr. 2 Buntesbaugesstz {(BBaul) in der Fassung vam 18. 3, 1975
EWE winhngaziLde 5 B Bllene Datwee § 2y Rashiv) | aniagen [ ] dHentiche Gruniachen __ . u Nr 22 BBauGi und ibre Zufahen (BGBI | 5 2256),zuletzt gaindert am 6.7, 1979(BGBLIS. 3.9)
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/ Er o o . eoletzt yeapdartom 18 51580 L0V WW D Zigy
A Gebauds mit Durchianrt D4 Grungflachenzani (§ 1907 BauNvO) ; bt 2 — ?:nﬁl?lsl;!?i bl Gemaindeordnung {0r das Land Nordrhein Wegllalen in der
L) Passage Arkada : e . A e 4  geschlossene Bauwaize § 22(3) BauNVO =——= cyakenbegrerzurgsling MBI, HW.5. 1072 Fassung vom 13, 081084 [GY NW 5 47 5 -56v—hyy 2623
0.7} GescnoBliachenzah! (§ 20 (1) SauNvD) % vom 26.06.1984 [GHNW §.(19)
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—— ——  Bordslein M| Mischgeziete (§ & BaLNVD) _ ; Figchen fur den Hochwasserschutz und die Aegalung des | B Grenze des rdumlichan Celungsharaches des
Wasserabflusses (§ 2 Abs 1 Nr 16 BBauG) zy erholtender Baum (894bs 1 Nr25b BBauG) | 4 Bebauungsplanes (§ 5 Abs 7 BBaul) B( !t)zl u u I lg Sp a n

—4—  vorhandener Kanal MH_] Ferngetiete (§ 7 Bauhvly - Mbgrenzung unterschied. Mutzung, z. B von Bau-
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; 3 Bavgrenze (§ 23 (3) BauNvO) . : Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Flachen fur die Land- und Forstwirtschaft : j
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| k Immigrath
Angefertigt nach Katssteruntedagen und drtlizher Aul- Fur die Erarbeilung des Planentwurfs Digzar Plan ist gaman § 2 (1) des ARauG Der Aufstellungsbeschliufl des Hates vom 29 .11. 1979 MNach orsizlicher Bekanntmachung am "?1 .J.1285 Macn grisublicher Bekenntmachung am 29, 03,1986 Der Rat hat diesen Behsuungsplan gemad §10 des Digsar Bebauungsplan ist geman § 11 cee SRauds Oer Genehmigungsbescheid des Regierungsprasiden- Wit dam Inkrafiraten diasas Planes trelen auBler Kraft Gema r u ng I g
messung. Die Darstellung des gegenwartigen Fustan- durch Deschlull des wurde gemal §2(1) des BRaul erolgle die Celeihgung der Blrger an der Bauleil- ist dieser Plan mit Begrincung gemati § 2alé) ded BBaul mit Varflgung envom (5. 07 1587 st gemik § 12 des BBaul
des — Stand: 31.07. 1984 —und die Festlzgung der Lan Rates der Slad vam 29.11.1978  gufgestellt worden, am 31.12. 1978 orsilblich © planung gemdR &2a BBauG am 13.02,1985 Abaus in Veroindung mit §& 4 und 28 der Gemandeordnung vom heutigen Tage genchmigt wordan, - a87 - :
: ; Langenfeld den 1.03.1986 f g & e am 3103 1987 =
Strafenzegrenzungslinien. Baulinen und Baugrenzen bekannt gemacht, & in der Zeit vem 97.0&, ©s07.05% B%ifientlich ausgeleqt fir das lL.and Nordrhein-Waestialen in der Fassung vom arlsublich bekannt gemacht worden. und. saweil vom Planbersich erfafit, dis antsprechanden u r -
warden als richtig bescheinigl. z wardan. ; 13,8 B4 GV NW S & TS5/50 V. NW 2023) Tele das:
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